ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OTOPENI

HOTARARE

privind aprobarea  documentatiei: PLAN URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
“INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, PARCELARE PENTRU REALIZARE
LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAXIM P+1E+M?” propus si se realizeze pe terenul in
suprafatd de 19.072,00 mp situat In oragul Otopeni, judetul Illfov, Tarla 11, parcela 208/7,8, numar
cadastral 114490, carte funciara 114490, proprietatea doamnei .

(conform Actului de lotizare autentificat sub nr. 1287/23.10.2018 la B.L.N. Kotarescu Alexandra
loana si a Certificatului de mostenitor nr. 42/05.10.2015 incheiat la SPN MOISE&MOISE in dosarul
succesoral nr. 50/2015)

Consiliul Local al Orasului Otopeni Intrunit in sedinfa ordinari astizi 31.08.2022
Avand in vedere:
- cererile doamnei - inregistrate la Priméria Otopeni cu nr. 9818/24.03.2022 si
nr. 9909/25.03.2022;
- referatul de aprobare al Primarului Orasului Otopeni inregistrat cu nr. 27635 din 25.08.2022 la
proiectul de hotdrdre privind aprobarea documentatiei: PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
obiectivul “INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, PARCELARE PENTRU
REALIZARE LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAXIM P+1E+M” propus sd se realizeze pe
terenul in suprafatd de 19.072,00 mp situat in orasul Otopeni, judetul Ilfov, Tarla 11, parcela
208/7,8, numir cadastral 114490, carte funciara 114490, proprietatea doamnei
(conform Actului de lotizare autentificat sub nr. 1287/23.10.2018 la B.1.N.

Rotdrescu Alexandra Ioana si a Certificatului de mostenitor nr. 42/05.10.2015 incheiat la SPN
MOISE&MOISE in dosarul succesoral nr. 50/2015)
- raportul de specialitate al Compartimentului Urbanism $i Amenajarea Teritoriului din cadrul
Primariei Otopeni privind aprobarea documentatiei: PLAN URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
“INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, PARCELARE PENTRU REALIZARE
LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAXIM P+1E+M” propus si se realizeze pe terenul in
suprafatd de 19.072,00 mp situat in orasul Otopeni, judetul Ilifov, Tarla 11, parcela 208/7,8, numar
cadastral 114490, carte funciara 114490, proprietatea doamnei -
(conform Actului de lotizare autentificat sub nr. 1287/23.10.2018 la B.LN. Rotirescu Alexandra
loana si a Certificatului de mostenitor nr. 42/05.10.2015 incheiat la SPN MOISE&MOISE in dosarul
succesoral ar. 50/2015)
- avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, arhitectura si protectia mediului;
- avizul Comisiei pentru administratie publica, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenilor;
- avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a judetului Ilfov nr.
21089R/7/1F din 26.05.2022;
- avizul Arhitectului Sef al Consiliului Judetean Ilfov nr. 21089R/7/1F din 01.03.2022;
- raportul informérii si consultérii publicului nr. 27267 din 02.12.2019;
- avizul de oportunitate nr. 5/27266/02.12.2019;
- prevederile art. 56 alin. (1) si alin. (4) din Legea nr. 350 din 06.07.2001, privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul modificata si completats;
- prevederile art. 30 alin. (3) si art. 31 alin. (1) din Ordinul Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice nr. 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;
- prevederile art. 129, alin. (1) si alin. (6) lit. ¢) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei
nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completirile ulterioare;

In temetul art. 196 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaéniei nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,



HOTARASTE

Art. 1: Se aprobd documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL si Regulamentul Local
de Urbanism aferent, elaborat pentru obiectivul “U’NTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN,
PARCELARE PENTRU REALIZARE LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAXIM P+1E+M”
propus si se realizeze pe terenul in suprafata de 19.072,00 mp situat in orasul Otopeni, judetul Ilfov,
Tarla 11, parcela 208/7,8, numir cadastral 114490, carte funciara 114490, proprietatea doamnei

) (conform Actului de lotizare autentificat sub nr. 1287/23.10.2018
la B.LN. Rotarescu Alexandra Ioana si a Certificatului de mostenitor nr. 42/05.10.2015 incheiat la

SPN MOISE&MOISE in dosarul succesoral nr. 50/2015), conform proiect nr. U14/2019, intocmit
de B.ILA CRAIU FLORIN-IULIAN, cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.
Art. 2: Valabilitatea documentatiei de urbanism previzuta la art. 1 este de 10 ani de la
data adoptdrii prezentei hotarari.
Art. 3: Prezenta hotirare se comunicd: Compartimentului Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului, Primarului Orasului Otopeni, beneficiarului documentatiei
Institutiei Prefectului Judetului lfov, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Ilifov si Consiliului Judetean Ilfov, si va fi adusi la cunostintd publicd prin grija Secretarului
general al Unititii Administrativ Teritoriale Otopeni.

PRESEDINTELE SEDINTEI,

Nicolae Farcas

- ¥ N Contrasemneazi,
p < SECRETAR GENERAL,
/ Irina Serbine3cu
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GIA CRAIL FLORIN-TDLIAN
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISVI
aferent PUZ -~ PARCELARE PENTRU REALIZARE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, T 11, P 208/7, 8, nr.cad, 114490,
Oras Otopeni, jud.Ilfoy

| I DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL RLU
Prezentul regulament de urbanism are c¢a scop sxplicitarsa si detaliersa
ntarilor din PUG, stabilind prescriptii {permisiuni si restrictii) ale

reglemen
prevederilor urbanistice pentru terenul situat in intravilanul orasului Otopeni.
2. DOMENIUL DE APLICARE
Prezentul regulamem se instituie pentru terenul in supralata totala de
19072mp  sitwat in Orasul Otopeni, str. Panaii Iatrlti,fTTT-?‘ﬁEgE:’T;Wad“~ —
114490, R e |
In studiu a fost rezerval teren pentru realizarsa ¢ rH;nu"m de SOS HRATE MAARE | :
spre nord-estul terenului, parallel cu canalul de desec: i) HE B4 propuseprnice de
PG :_ ‘ /z:r’/ i3 urhanism J
1 QI089/7//F/0/ 03 _
Prezentul regulament se aplica pe terenul stabilit conform doeumdpia 4
cadastrale prezentate | . x]

ILZONTFICARE FUNCITIONALA

PUZ - Parcelare pentru realizare locuinte individuale 51 funetiunt complement; are
T11,P2087, 8, nr.cad, 114490,

Dms Oreopend, jnd o
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UTILIZARI INTERZISE
» fanctivni comerciale si servicii pr
200,00 mp ADC, gensreazd un t'_raf"f 1mpo*’tem de pe;rsoa,-
au program prelungit dupa orele 2.
A

» activitdy productive po]u’mn\.) ¢l ise teh-nologi: sau incomods prin
i

5
@
7]
13
5
o
5

ul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin
tilizarea incintei pentry dopozum st productie, prin deseurile produse
ori prin programul de activitate;

*  ANEXS peniru cresierea unul numar de animals
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" olepomafea pemm Vénza;re a unor cantldyi mari de subsianie
inflamabile sau toxice; - :

» activitdti productive care uiilizeazd penitu J-‘DOZi[al“ 53 Du‘n '1-*he
terenul vizibil din circulatiile publice; | IARE

» auiobazs si statil de intretiners auto;
le terasament de naturd sd afscieze

publice 31 constructiile de pe parcelels ad
’ lucrdri de terasament care p):. .
parcelele vecine sau care impiedica

PUZ -~ Parcelave pentru realizare locninte individuale ~1 functiuni mmplementare
T 11, P 2087, & pr.cad, 114490,

Dras Dinpenn jml Ty



BIA CRAIL FLORIN-TULIAN
CIF 4D313880

[L.CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPART 51 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

S, CARACTERISTICI ALE PARCELEOR

- loturils vor avea supratata de windD0 mp, cu deschiders a drum de
min. 44 m.
4. ANMPLAS: \RFA CL“-\DIRH()R FATA DE ALINTAMENT
§ Isratl (De 21071, situaia in sud-ﬂ‘v’esbﬂ parcelel, siode
P UG in nord-gstf tzrenulni, consiructile se vor relrage

- ata de strada propusa in interiorul ansamblulul, constructiile se vor retrages cu
minim 3.09 m ;

- in fasia « non edificandi » dintre aliniament s j
cladirilor nu se permite nici o constructiz, cu exceptia imprejmuiril

1
acces si platformeior de ¢ parcare, spatii verzi plantate , lucrard ecﬂhcn\.

ANMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
STPOSTERIOARE
- fata de limitels laterale ale parcelslor propuse, consiructiile se vor retrage cu
tiaim 2 dar nu mai putin de 3,00 m;
- fata ds limitsle posterioars ale parcelelor propuss, consiructiile se vor retrage cu
min. 5,00 m:

=

6. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
- Constructiile realizate pe acseasi parcela se vor amplasa uncle fata de alisle la o
distanta de cu minim jumatate din inaltimea de la cornisa masurata in punciul ¢el
mai inalt fata de teren , dar nu maj putin de 4.00 m.

7. CIRCULATII STACCESE
Pnrcelele‘» r aven asigurate accese carosabile i pistunale.
In lungul circulatizi carosabile propuse se va amplasa r=tzade iluminat

8. STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor se va realiza numai in 1“"'“ ? /2 (?ﬂ O
dimensionata conform reglementarilor in vigoare (fizcars loc T2 parfare X
*’l"mensinri% 2 m x 5,0 m). Fiecare parcela va avea am; Irate acces: CArosi
s1 pistonale si locuri de parcare . Alzile J.» incinta vor i ;fu:"-F.“ﬁ;'" e

PUZ ~ Parcelare pen hm realizare Iocainte indiv ulua]e si lnmtmm complementare
UL P 2087, 8 neead, 114490,
Oras Oiopent, Ja:l, 1




BIA CRAILV FLORIN-TULTAN
CIT 40313880

9, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- .

o1 sz vor integra in caractzrul general al zonel §ise vor armonizy cu

. c%icla_ml—c
cladirile mvecinats ca arhitecrura si finizajz;
- Loaie [atadele viaibile din citculaliite publice vor (i tratute ca fulade meurtdt‘l{p

ibife din cireulagiile publice s2 vor armoniza ca finisaje 5

7boc;my_n_vulm sia tablel strdlucitoars de aluminiu peniry

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA : P+1E+M
{naltimea maxima ’1;1 cornisa :

11, SPATII LIBERE S1 PLANTATE
Toate spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca
gradinl de fatada.Se vor asigura spatii verzi, in proportie de 40% pe fiecare
parcela.
Spatiile neconstruite si neorcupnte de acce:
cultvate, vor fi inierbate si plantate cu 1 arbore / |

, trotuare de garda , gradini

12. IMPREJMUIRE
- imprejmuirea va avea inaltimea de min. 1,80 m, max. 2,20 m, transparenta spre
strada (poate fi dublata cu gard viu ) si opaca spre vecinatati.
3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUP: s.ﬁ: STVATTILIZAREN A
TERENU LUL iR -J

|

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULTE - Xk
POT max = 40% ;Ug@ ;

COEFICIENT \Lf-\;(i\l DE UTILIZARE A TERED '_T:bl - CT T
CUT max = 1,20

PUZ - Parcelare pentru realizare loc ]ocumre indiv 1(]13111e 5 functmm complementare
T 11 P 2087, 8 nr.ead, 114400,
Drus Dtopent jad. oy




BIA CRATL FLORIN-TULEAN
CHP 4D313880

ILUTIHL 1/’ \R1 ADMISE

JCARACTERISTICI ALE PARCELEOR
1in. 350 mp,

- Lot cu suprafaia de i

3J.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT , FATA DE
LIMITELE LATERALE STPOSTERIOARE

[
LS

( )
-y
o]
oW
w
r—
@
]
o
=
v O
(¢}
il
a
—
O
3
3
=
.
L)
&
7]
<D
Q)
O
i
L
£
)
=
‘—:.d
«
(92]
W
<
(=]
~1
-3
.(_I_)'_
—
!‘:_]
g
[4)]
@
pi

minim hZ c1:1r nu mai pL rtin de 3,00 m;
ele postericare ale parcelelor propuse, constructiile se vor retrags cu

4AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PR
ACEEASI PARCELA

- Constructiils realizate pe aceeasi parce la se vor amplasa uncle fata de altsle la o
distanta de cu minim jumatate din inaltimea de la cornisa masuraia in punctul cel
maj inalt faia de teren , dar nu mai putin de 4,00 m.

3.CIRCULATII ST ACCESE

Accesul se realizenzn din drumaul propus care deserveste intreg ansambiy

de locuinte. Se vor amengja alei pietpnale. e e
6. STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR | r ey AT NESE MM e ART |
- Nu ¢ cazul. A |

ve |

|

7ASPECTUL EXTERIOR

(ZL ADIRILOR | Jlogﬁ/.‘}//f—ﬁ/aséfa;z_

functinnii propusy de parcioc-daoasp ¢
joeuri si instalatii bentru jog;

ol

7 AL
C structiile noi vor fi spe fue
0pil — chioscuri, pargola. diverse

e

B INALTIMEA MAXIMA ADMISTBILA

H max cornisa=3,0 m

PUZ ~ Parcelare pentru realizave locuinte individuale si functiuni complementare
T 1L P2087, 8 nrecad, 114490,
Drraz Otopent, jud fifa




BIA CRATU FLORIN-TULIAN
CIF 40313880

9.CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

Asigurarea cu apa potabila se va realiza prin bransare la reteaua pubiica,
Evacuarea apelor uzate se va realiza la reteaua publica .

Alimentarsa ¢u energie clectrica s¢ va realiza prin oxtinderca reieled
xistente.

r\pek plaviale , preluate de pe alel se¢ scurg liber pe suprafata terenvyilor
prin rigole.

11.SPATII LIBERE 81 PLANTATE
Se vor asigura spatil verzi amenajate, in proportie de 70% ps fizcare
parcela.

12. IMPREJMUIRE
- imprejmuirea va avea inaltimea de min. 1,80 m. max. 2,20 m, transparenta spre
strada (poate fi dublata cu gard viu ) si opaca spre vecinatati,

13.INDICATORI URBANISTICI

MEAAE ‘,

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULIT:

POT max = 10% ,uoga/?z / F/&?i 2o

ZZ.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A T_“ ENULUL G0 T ﬁ—"
CUT max=D,1 e

INALTINE MAXIMA
H max cornisa=3,0m

~ PUZ - Parcelare pentru realizare locui’?a,te individuale si functinoni complementare
T 11, P208/7, 8 nr.ead. 114490,

Oras Otopent, jnd. f1fov



Bf A CRATL FLORIN-TULIAN
CHE 40313850

I1L.ORGANIZAREA CIRCULATIEI CAROSABILE S PIETONALE

Oruanizarea circulatiei carosabile si pietonale
o modarmzarea str. Panait Istrati - De 210 1, conform prevederilor

PUG, = profil de 11,00 m (carosabil 7,00 m, de o parte 51 de alia
spatiu verde de 100 m si trotua l 1,00 my;

* 32 propuna realizarvea unul dium de inginta care va avea seciiunes de
9,00 m — carpsabil de E»,OD m '.'1‘;rginif de trotuars de cate 1,00 m 5i
spatiu verde de caiz 0,50 m;

*  peni circulatia sttuata in nord-sstul  terstwlui  reglementats

contorm PUG), sep oum un OLOf] cu spatu verde de p_LDtectia de
2.0 m, carosabil g
desecare, trotuar de 1 DD m,

IV.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA '

Adlmentarea cu :
- 38 propune 1>10Lmrn alimentarii cu apa potabila prin extinderea si bransare 1a
' r»temdp ublica,

- in ceea cg p 1veste canalizarea, evacuarea apelor uzate se va realiza la

canalizarea publica prin & («1rd rea acesteia;
- apels pulVl“] g pr ate de pe suprafata acoperisurilor prin burlans, se scurg
liber pe suprafata teren moz prm ﬁaole Apsle pluviale de pe circulatiile
carosabils si pietonale vor ﬁ € spre c-a;nalul de desecare adiacent, dupa
cetr ¢ printr-un separat OT C
i T g_‘.s :l clrics
- se propune racordarea la la ¢electrica sxisienta.
—"~..l Lmentarea cu gaze natura
- s propune racordarsa gaze natlifals sxisienia,
ac ten
Incalzirsa spatiilor propuse
- emrgm term’?a necesara incalziri spatiilor, v ifi g(@&é/%}!

1

1
Reali il 1-"xcrﬁma necesare pentru asigurarea utilitatil

PUZ - Parcelare pentru realizare |DCU1H(&. individuale si funcfiond cnmpl e
T 11, P 2087, 8 uroadd |39,

Oras Orapent, (ad, 1,



BIA CRAIL FLORINGTULIAN
C1F 40313880

[ 1P 2087 & nr.cgd 114490 Oras )r peni. jud. ]7 2}

Dupa aprobarea fazei P J Z mvestitorul va demara procedurile de
realizare a investitiel, Intr-o prima etapa vor fi elaborate proiectele de exscutie,
respectiv proiectul tehnic, Eaz _-DT.._ \C si1 detaliile de executie.

Acestea vor fi elaborate im conformitate cu normele tehnice

|97]
oy

<u

Lucrarile de constructii si instalati, vor £ exeolRe-tr baza
autorizatiei de construire, de calre un antreprenor. . -

La finalizarea lucrarilor, acestes vor i receptiorate, in corfomnitied A1%
reglementarile tehnice, |amme s el Camision teonice de
de santier. se vor intocmi actele privind calitatea luc -ul]irm

T—’en‘tfu punersa In ﬁmcuunsq vor fi o -;fzr.:ul,-; a8

————— bt

Toaﬁ te costurile legate de realizarea investitiel vor fi suportate de inv *bf,

Nu sunt necesare luerari care sa fie realizate din fomduri publice,

S , , ) i HIDAN)
In cadrul etapei de executie a l 1\}'1!'1[01") sub suprE/a: Q%} J JE ‘})3
autorizatiile necesare,

AT
arh. Fl\i\mt ok -

PUZ - Purcelare penrru realizare Iocuinte mrlmduxle s ﬁmctmm cotuplementare
1L P 2087, 8 nr.cad. 114490,
O Dtapenis jind 1oy




